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Baugesetzbuch (BauGB) 

Das BauGB ist das zentrale Gesetz über das Bauplanungsrecht in Deutschland. Es hat großen 

Einfluss auf die Gestalt, die Struktur und die Entwicklung von Flächen. Auch die grundlegenden 

Regelungen zur Marktwertermittlung sind im BauGB (Drittes Kapitel: Sonstige Vorschriften; 

Erster Teil: Wertermittlung) verankert. Da beim Vollzug des im BauGB geregelten Städtebaus 

vielfach marktgerechte Grundstückswerte benötigt werden, war und ist es sinnvoll, die Grund-

lagen der Wertermittlung bundeseinheitlich zu regeln. 

§ 192 Gutachterausschuss 

§ 193 Aufgaben des Gutachterausschusses 

§ 194 Verkehrswert 

§ 195 Kaufpreissammlung 

§ 196 Bodenrichtwerte 

§ 197 Befugnisse des Gutachterausschusses 

§ 198 Oberer Gutachterausschuss 

§ 199 Ermächtigungen 

 

Bürgerliches Gesetzbuch (BGB) 

Das BGB regelt die Rechtsbeziehungen zwischen Privatpersonen und ist das zentrale Gesetz 

des allgemeinen Privatrechts. In ihm wird auch das Mietrecht (Buch 2: Recht der Schuld-

verhältnisse, Abschnitt 8: Einzelne Schuldverhältnisse, Titel 5: Mietvertrag, Pachtvertrag) 

geregelt. Dazu gehören die Regelungen zur ortsüblichen Vergleichsmiete, Mietanpassungen, 

Mietspiegel etc. 

§§ 535 bis 597 Titel 5: Mietvertrag, Pachtvertrag 

 

Wohnungseigentumsgesetz (WEG) 

Das WEG regelt bundeseinheitlich das Eigentum an einzelnen Wohnungen oder Gebäuden 

(sog. Wohnungseigentum), an nicht zu Wohnzwecken dienenden Räumen oder Flächen (sog. 

Teileigentum) und das gemeinschaftliche Eigentum am Grundstück und am Gebäude. 

§§ 1 bis 49 Wohnungseigentumsgesetz 

 

  

Gesetze

https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__192.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__193.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__194.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__195.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__196.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__197.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__198.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__199.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bgb/BJNR001950896.html#BJNR001950896BJNG005003377
https://www.gesetze-im-internet.de/woeigg/
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Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) 

Die ImmoWertV regelt bundeseinheitlich die Ermittlung von Marktwerten sowie die Ableitung 

der für die Wertermittlung erforderlichen Daten, wie beispielsweise Bodenrichtwerte, 

Vergleichsfaktoren, Sachwertfaktoren und Liegenschaftszinssätze.  

§§ 1 bis 54 Immobilienwertermittlungsverordnung 

 

Wohnflächenverordnung (WoFlV) 

Die WoFlV regelt bundeseinheitlich die Berechnung der Wohnfläche nach dem Wohnraum-

förderungsgesetz. In Ermangelung einer speziellen Vorschrift gelangt die WoFlV jedoch auch 

im frei finanzierten Wohnungsbau zur Anwendung.  

§ 1 Anwendungsbereich, Berechnung der Wohnfläche 

§ 2 Zur Wohnfläche gehörende Grundflächen 

§ 3 Ermittlung der Grundfläche 

§ 4 Anrechnung der Grundflächen 

§ 5 Überleitungsvorschrift 

 

Betriebskostenverordnung (BetrKV) 

Die BetrKV definiert und regelt die Betriebskosten in Deutschland. Eine Aufstellung der 

umlagefähigen Betriebskosten für Wohnraum enthält § 2 BetrKV. 

§ 1 Betriebskosten 

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten 

 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

Die BauNVO regelt bundeseinheitlich die Darstellungen und Festsetzungen in den Bauleit-

plänen (Flächennutzungspläne und Bebauungspläne) über die Art der baulichen Nutzung, das 

Maß der baulichen Nutzung (und seine Berechnung), die Bauweise sowie die überbaubaren 

und die nicht überbaubaren Grundstücksflächen.  

§§ 1 bis 27 Baunutzungsverordnung 

 

  

Verordnungen

https://www.gesetze-im-internet.de/immowertv_2022/
https://www.gesetze-im-internet.de/woflv/__1.html
https://www.gesetze-im-internet.de/woflv/__2.html
https://www.gesetze-im-internet.de/woflv/__3.html
https://www.gesetze-im-internet.de/woflv/__4.html
https://www.gesetze-im-internet.de/woflv/__5.html
https://www.gesetze-im-internet.de/betrkv/__1.html
https://www.gesetze-im-internet.de/betrkv/__2.html
https://www.gesetze-im-internet.de/baunvo/
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Wohnflächen- und Mietwertrichtlinie (WMR) 

In der von Sprengnetter herausgegebenen WMR werden Empfehlungen zur sachgemäßen 

Berücksichtigung von Grundflächenbesonderheiten vorgegeben.  

§§ 1 bis 10 Wohnflächen- und Mietwertrichtlinie 

 

Honorarrichtlinie für Immobilienbewertungen (HonRIb) 

Mit der HonRIb stellt Sprengnetter insbesondere den von der Sprengnetter Akademie 

geprüften und den von der Sprengnetter Zertifizierung GmbH zertifizierten Sachverständigen 

eine an den bis zum 17. August 2009 geltenden § 34 der HOAI angelehnte bewährte 

Grundlage für die Vereinbarung von Honoraren für Immobilienbewertungen zur Verfügung. 

§§ 1 bis 6 Honorarrichtlinie für Immobilienbewertungen 

 

  

Richtlinien

https://shop.sprengnetter.de/media/55/78/b3/1615202640/Mietwertrichtlinie.pdf
https://shop.sprengnetter.de/media/b3/d5/2b/1675249909/HonRIb%202022-10.pdf
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Landesbauordnungen (LBauO) 

Das Bauordnungsrecht steht in der Länderkompetenz, so dass es in Deutschland 16 

unterschiedliche Landesbauordnungen mit teils unterschiedlichen Definitionen z.B. des 

Vollgeschosses gibt. Mit dem Bauordnungsrecht werden länderspezifische Regelungen zur 

Gefahrenabwehr, Verunstaltungsabwehr und zu sozial(pflegerisch)en Aufgaben vorgegeben. 

Baden-Württemberg  Bayern    Berlin 

Brandenburg   Bremen    Hamburg 

Hessen    Mecklenburg-Vorpommern Niedersachsen 

Nordrhein-Westfalen  Rheinland-Pfalz   Saarland 

Sachsen    Sachsen-Anhalt   Schleswig-Holstein 

Thüringen 
 

Gutachterausschussverordnungen 

In den landesspezifischen Gutachterausschussverordnungen werden zum BauGB ergänzende 

Vorschriften zum Gutachterausschuss erlassen. Hierbei handelt es sich hauptsächlich um 

formelle Regelungen für das Tätigwerden der behördlichen Gutachterausschüsse, wie z.B. die 

Zusammensetzung des Ausschusses, aber auch Regelungen bzgl. der Auskunft aus der 

Kaufpreissammlung für Sachverständige. 

Baden-Württemberg  Bayern    Berlin 

Brandenburg   Bremen    Hamburg 

Hessen    Mecklenburg-Vorpommern Niedersachsen 

Nordrhein-Westfalen  Rheinland-Pfalz   Saarland 

Sachsen    Sachsen-Anhalt   Schleswig-Holstein 

Thüringen 
 

Gutachterausschuss-Gebührenordnungen 

Gutachterausschüsse rechnen gegenüber privaten Antragstellern nach der jeweiligen (Landes-

)Gebührenordnung ab. Diese Gebührenordnungen können vom freien Sachverständigen 

zugleich als Orientierungshilfe bei der Bemessung seiner Honorare herangezogen werden. 

Baden-Württemberg (Stuttgart) Bayern    Berlin 

Brandenburg   Bremen    Hamburg 

Hessen    Mecklenburg-Vorpommern Niedersachsen 

Nordrhein-Westfalen  Rheinland-Pfalz   Saarland 

Sachsen (Dresden)  Sachsen-Anhalt   Schleswig-Holstein (Kiel) 

Thüringen 

Landesordnungen

https://www.landesrecht-bw.de/jportal/?quelle=jlink&query=BauO+BW&psml=bsbawueprod.psml&max=t%20rue&aiz=true
https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayBO/True
https://gesetze.berlin.de/bsbe/document/jlr-BauOBE2005V8IVZ
https://bravors.brandenburg.de/gesetze/bbgbo_2016
https://www.transparenz.bremen.de/metainformationen/bremische-landesbauordnung-vom-18-oktober-2022-185445?asl=bremen203_tpgesetz.c.55340.de&template=20_gp_ifg_meta_detail_d
https://www.landesrecht-hamburg.de/bsha/document/jlr-BauOHA2005V12IVZ
https://www.rv.hessenrecht.hessen.de/bshe/document/jlr-BauOHE2018rahmen
https://www.landesrecht-mv.de/bsmv/document/jlr-BauOMV2015V16IVZ
https://voris.wolterskluwer-online.de/browse/document/5496160f-0120-30fe-bbd6-9a24d113afc2
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_text_anzeigen?v_id=74820170630142752068
https://landesrecht.rlp.de/bsrp/document/jlr-BauORPV21IVZ
https://recht.saarland.de/bssl/document/jlr-BauOSL2004V14IVZ
https://www.revosax.sachsen.de/vorschrift/1779-SaechsBO
https://www.landesrecht.sachsen-anhalt.de/bsst/document/jlr-BauOST2013V4IVZ
https://www.gesetze-rechtsprechung.sh.juris.de/bssh/document/jlr-BauOSH2022rahmen
https://landesrecht.thueringen.de/bsth/document/jlr-BauOTH2014rahmen
https://www.landesrecht-bw.de/jportal/;jsessionid=CD398CA0F92A9EDB67C8ED084A77B0B5.jp91?quelle=jlink&query=GAusschV+BW&psml=bsbawueprod.psml&max=true&aiz=true#jlr-GAusschVBW1989pP13
https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayGutAV-11
https://gesetze.berlin.de/bsbe/document/jlr-BauGBDVBE2018V1P16
https://bravors.brandenburg.de/verordnungen/bbggav#11
https://www.transparenz.bremen.de/metainformationen/verordnung-ueber-die-gutachterausschuesse-fuer-grundstueckswerte-nach-dem-baugesetzbuch-vom-2-september-2008-65576?asl=bremen203_tpgesetz.c.55340.de&template=20_gp_ifg_meta_detail_d
https://www.landesrecht-hamburg.de/bsha/document/jlr-GAusschVHA2009rahmen
https://www.rv.hessenrecht.hessen.de/bshe/document/jlr-BauGBAVHEpP16
https://www.landesrecht-mv.de/bsmv/document/jlr-GStGAVMV2011pP13
https://voris.wolterskluwer-online.de/browse/document/dual/dc3c880d-797b-39d8-becd-80f81971377b/555051a4-7667-3f4a-9362-56693b05722a
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_bes_text?anw_nr=2&gld_nr=7&ugl_nr=7134&bes_id=44204&aufgehoben=N&menu=0&sg=0
https://www.landesrecht.rlp.de/bsrp/document/jlr-GAusschVRP2005V2P15
https://recht.saarland.de/bssl/document/jlr-GutVOSLV9P17
https://www.revosax.sachsen.de/vorschrift/12142-Saechsische-Gutachterausschussverordnung#p10
https://www.landesrecht.sachsen-anhalt.de/bsst/document/jlr-GAusschVST2014pP1
https://www.gesetze-rechtsprechung.sh.juris.de/bssh/document/jlr-GAusschVSH2022rahmen
https://landesrecht.thueringen.de/bsth/document/jlr-GAusschVTH2021rahmen
https://www.stuttgart.de/rathaus/verwaltung/stadtrecht/6/6-2-satzung-der-landeshauptstadt-stuttgart-ueber-die-erhebung-von-gebuehren-fuer-leistungen-des-gutachterausschusses-gutachterausschussgebuehrensatzung-.php
https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayGutAV
https://gesetze.berlin.de/bsbe/document/jlr-VermGebVBErahmen
https://bravors.brandenburg.de/verordnungen/bbggagebo
https://www.transparenz.bremen.de/metainformationen/kostenverordnung-fuer-das-amtliche-vermessungswesen-und-die-gutachterausschuesse-fuer-grundstueckswerte-nach-dem-baugesetzbuch-vermwertkostv-vom-25-november-2014-157996?asl=bremen203_tpgesetz.c.55340.de
https://www.landesrecht-hamburg.de/bsha/document/jlr-LGeoInfGebOHA2006rahmen
https://www.rv.hessenrecht.hessen.de/bshe/document/jlr-MWVLVwKostOHE2013rahmen
https://www.landesrecht-mv.de/bsmv/document/jlr-GAusschKostVMV2020rahmen
https://voris.wolterskluwer-online.de/browse/document/963cb401-ffee-38dc-b170-18d2ca63a115
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_text_anzeigen?v_id=10000000000000000446
https://www.landesrecht.rlp.de/bsrp/document/jlr-VermGebVRP2022rahmen
https://recht.saarland.de/bssl/document/jlr-GutGebVSL2015pELS
https://www.dresden.de/media/pdf/vermessung/Satzung_GAA.pdf
https://www.landesrecht.sachsen-anhalt.de/bsst/document/jlr-GebOST2012rahmen
https://gutachterausschuss-kiel.de/gebuehren/gebuehrensatzung/
https://landesrecht.thueringen.de/bsth/document/jlr-GAusschVwKostOTH2011rahmen
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