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Einfach. Sicher. Bewerten.

Sprengnetter Lagescoring

Zur Beurteilung der Markt- und Standortqualitdt sowie des Besicherungsrisikos

Kurzbeschreibung

Das Sprengnetter Lagescoring macht die Markt- und
Standortqualitdten von Immobilien mit Hilfe eines
leicht verstandlichen Punktesystems vergleichbar.
Es dient vorrangig der Beurteilung der Mikro- und
Makrolage, der mittelfristigen Verkauflichkeit und
des Besicherungsrisikos einer Immobilie sowie des
regionalen Immobilienmarkts.
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Immobilienmarkt

Die wichtigsten Produktmerkmale

Zweck: Beurteilung der Markt- und

Standortqualitit sowie des Besicherungsrisikos Datengrundlage

Segment: vorwiegend wohnwirtschaftlich )
. Zur Bestimmung der Lagescores werden
genutzte Immobilien . i .
. ) umfangreiche soziodemografische und
Datengrundlage: soziodemografische, ) ] ] )
) . ) . . wirtschaftliche Kennzahlen sowie amtliche
wirtschaftliche und immobilienmarktspezifische B ) ] )
) . . ) Prognosen lber die Entwicklung dieser Kennzahlen
Kennzahlen sowie amtliche Prognosen uber die ] o ) ] )
) ) gewichtet berlicksichtigt. Um eine gleichbleibend
Entwicklung dieser Kennzahlen o L
i el hohe Qualitat und Aktualitat dieser Daten zu

Frequenz: vierteljahrlich o ) ) S

. ) ) gewabhrleisten, flieBen hierbei Kreisdaten der
Granularitat: aggregiert auf die Ebenen PLZ, ] S ]

) amtlichen Statistik ein. Die Gesamtbeurteilung
Landkreis, Bundesland und Deutschland i )
) beruht dariiber hinaus auf
insgesamt ) - B

immobilienmarktspezifischen Kennzahlen zur

Werthaltigkeit von Immobilieninvestitionen sowie zu
Angebot und Nachfrage. Diese Daten leitet
Sprengnetter kontinuierlich ab, insbesondere aus
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Anwendungsgebiete

) Einzelfallweise Beurteilung der Markt- und
Standortqualitat und der damit verbundenen
mittelfristigen Verkauflichkeit der Immobilie

Beurteilung der Makro- und Mikrolage der
Immobilie und des regionalen
Immobilienmarkts

Beurteilung der Risikostruktur eines
Immobilienportfolios

Wichtiger Bestandteil der institutsspezifischen
Scorekarte

Riskocontrolling / Monitoring

Transaktionsdaten, die in der Sprengnetter-
Immobiliendatenbank gespeichert sind.

Beriicksichtigte Faktoren

Arbeitslosenquote
(Quelle: Bundesagentur fir Arbeit)

Entwicklung der Arbeitslosenquote
(Quelle: Statistisches Bundesamt)

Bevolkerungsdichte E/km?
(Quelle: Statistisches Bundesamt)

Entwicklung und Prognose der Entwicklung der
Bevolkerungszahl
(Quelle: Statistisches Bundesamt)

Bruttoinlandsprodukt
(Quelle: Statistisches Bundesamt)

Durchschnittliches Haushaltseinkommen
(Quelle: Statistisches Bundesamt)

Auf PLZ-Ebene aggregierte Bodenwerte
(Quelle: Sprengnetter Bodenrichtwertdatenbank)
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Lagebezogener Sachwertfaktor
(Quelle: Sprengnetter)

Granularitat

Das Scoring erfolgt zur Beurteilung der Mikrolage

auf der Ebene der Postleitzahl. AuBerdem werden

zur Beurteilung der Makrolage und des Regionalen
Immobilienmarkts durchschnittliche Scoringnoten
auf folgenden aggregierten Ebenen ermittelt:

Landkreis / kreisfreie Stadt
Bundesland
Deutschland insgesamt

Die Interpretation der Scoringnoten fiir die Mikrolage
wird durch Vergleich mit den Scores der Makrolage
deutlich erleichtert.

Datenbereitstellung

Fir das Scoring einzelner Immobilien oder ganzer
Immobilienportfolios werden die Lagescores tiber
einen Webservice bereitgestellt. In
SprengnetterONE bzw. Ten2Click kann der
Lagescore im Rahmen einer Objektbewertung
ermittelt werden. Die Lagescores kdnnen auch
optional als Teil der Sprengnetter-
Bewertungsdienstleistungen (proValues, Gutachten
etc.) bezogen werden. Auf der Ebene der PLZ und
der Landkreise stehen durchschnittliche Lagescores
in Form einer PLZ-basierten CSV-Datei zur
Verfligung.
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