Immobilien.
Einfach. Sicher. Bewerten.
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Sprengnetter Inmobilienmarkt-Monitoring (S-IM)

Wertentwicklungen flir 874 Regionen und einen Zeitraum von tber 35 Jahren.

Kurzbeschreibung

Wer die aktuelle Entwicklung des deutschen Immobi-
lienmarktes verstehen und richtig interpretieren will, muss
auch die langfristige Entwicklung dieses Marktes kennen.
Dabei kann das Sprengnetter S-IM unterstiitzen, da es die
Marktwertentwicklung von Wohnimmobilien in
Deutschland fiir 874 Regionen differenziert iber einen
Zeitraum von mehr als 35 Jahren abbildet.

Das Sprengnetter S-IM basiert auf regelmaBigen
Wiederbewertungen hypothetischer Immobilienportfolios.
Fir die verschiedenen Immobilien-Teilméarkte werden
dabei die Marktwerte von liber zehntausend Objekten
unter Verwendung aktueller regionaler Marktdaten mit
ermittelt. Auf Grundlage der zeitlichen Anderungen dieser
auf Kaufpreisen basierenden Marktwerte wird mit Hilfe
statistischer Hochrechnungen eine raumliche

Flachendeckung hergestellt.

Anwendungsgebiete

Insgesamt werden die Wertentwicklungen der drei Einzel-
portfolios Einfamilienhduser (EFH), Mehrfamilienhduser
(MFH) und Eigentumswohnungen (ETW) fiir den {iberge-
ordneten Teilmarkt ,Wohnen“ analysiert. Das S-IM bietet
die optimale Grundlage zur:

Kleinrdaumigen Beobachtung von Marktschwankungen

(Marktschwankungsmodell),

Langfristigen und permanenten Marktbeobachtung mit
regelmaliger Aktualisierung der Ergebnisse,
Identifizierung von Risikoregionen in Deutschland,
Wertfortschreibung groRer Portfolien (Monitoring der
beliehenen Immobilien) und

Ermittlung quantitativer Kapitalanforderungen sowie

Einsparung von Kapitalkosten fiir lhr Institut.
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lhre Vorteile auf einen Blick

Fundierte und praxistaugliche Analysemethoden

Umfangreiche und belastbare Datengrundlage
basierend auf Kaufpreisen

Quartalsweise Aktualisierung

Indexreihen ab 1987 bis heute

Bundesweit verfiigbar

Konzept

Mittels hedonischer Methode beobachtet das S-IM Ein-
zelportfolios aus bebauten Grundstiicken mit konstan-
ten und genormten Objekteigenschaften.

Scheinbare Wertschwankungen aufgrund zufélliger
Stichproben-Zusammensetzungen treten nicht auf.

Es werden mit dieser Methode reine Preisentwicklun-
gen normierter, fiktiver Gebaude auf nach fachlichen
Kriterien ausgewahlten real existierenden Grundsti-
cken ermittelt.

Es werden mdglichst regionaltypische Bauweisen, wie
z.B. die Unterkellerung eines Einfamilienhauses, be-
riicksichtigt.

Die raumliche Verteilung der Objekte derart gestaltet,
dass das gesamte Bundesgebiet flachendeckend re-

prasentativ abgedeckt ist.
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Ergebnisdarstellung

Die S-IM Indizes sind flachendeckend fiir
Deutschland differenziert in 874 Sprengnet-
ter-Auswerteregionen verfligbar

Die S-IM Daten sind iiber das Sprengnetter
Index Portfolio (SIP) zuganglich und konnen
hier in Echtzeit fiir die gewiinschten Regio-
nen angezeigt werden. Zusatzlich kann im
SIP eine individuelle Portfolioanalyse mit
den Daten angestoRen werden.

Zusatzlich werden die Daten in einer Daten-
tabelle, in einem Report und in Deutschland-
grafiken dargestellt

Die S-IM Daten kdnnen alternativ adress-
und objektartbezogen als ImmoWertindex
Uber das das Marktdatenportal bezogen
werden.

Durch die sehr groRe Stiitzstellendichte werden Werte fiir ,ge-
ografische Liicken” aus den vorhandenen Daten mit hoher Er-

gebnissicherheit bundesweit flaichendeckend hochgerechnet.

Datenbereitstellung

Auf Grundlage der im S-IM gemessenen Preisentwick-
lungen werden die quartalsweisen Immobilienwertent-
wicklungen sowie die Gesamtentwicklungen in Form
von feingranularen Indizes fiir den Zeitraum ab 1987
abgeleitet (Abbildung 01).

Diese Ergebnisse werden auf Ebene der 874 Sprengnet-
ter-Auswerteregionen aggregiert.

Die S-IM-Daten werden als Index-Reihen fiir ganz
Deutschland oder individuell fur bestimmte Auswerte-
regionen in PLZ-basierten Tabellen (CSV-Dateien) aus-
gewiesen und quartalsweise aktualisiert.

Zusatzlich werden die Immobilienpreisentwicklungen in

einem Report:
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o In Form von Heatmaps grafisch visualisiert,

o Auf unterschiedlichen Ebenen (Gesamtdeutsch-
land, GroRregionen und Teilmarkte) thematisiert,

o Allgemeine Trends und Auffalligkeiten aufgezeigt
und

o Die TOP 10 der Auswerteregionen mit den starks-
ten Anstiegen sowie Absenkungen dargestellt (Ab-
bildung 02).

Deutschland - Immobilienwertentwicklung seReNGNETER
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Abbildung 01: Deutschland - aktuelle Preisentwicklungen nach Teilmarkten.

Rang Sprengnetter-Auswerteregion Index 2025
1 Insel Sylt 365
2 Insel Helgoland 352
3 Potsdam 332
4 Miinchen (Mitte) 317
5 Dahme-Spreewald 313

Abbildung 02: Einfamilienh&duser — die 5 hdchsten P

reisindizes 2025.

Rang Sprengnetter-Auswerteregion Index 2025
1 Berlin (Mitte) 477
2 Berlin (Nord-Ost) 438
8 Region Timmendorfer Strand 348
9 Oranienburg 342

Abbildung 03: Eigentumswohnungen - die 5 héchsten Preisindizes 2025.
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