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Umsetzung der Europaischen
Gebauderichtlinie

(EPBD 2024)




Wegweiser - Europaische Gebauderichtlinie

* Sanierungspflicht fir die beiden schlechtesten NW-Gebaudeklassen (Worst Performing Building - WPB)
e Keine Sanierungspflicht fir Wohngebaude

* Neuer Fokus Primarenergieverbrauch

* Nutzung mit fossilen Brennstoffen betriebener Heizkessel bis 2040 einstellen

e Solaranlagenpflicht

* Renovierungspass
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Primar- und Endenergiebedar

E N E RG I EAU SW E I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebédudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Ene gdarf des Gebdudes Registriern
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Nuizung srmeusriarer Energiem: O Hoamg Ot Woamaesses vorgelagerte Prozesskette ndenergiebeda
O Mutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel gemab § 71 Absatz 1 in . A | elc| o | e | £ R
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a Erfall ] durch hale
nam??w .ﬂ'\'usa\z 134unds .ﬁ%mm mit § 71b bis h GEG * -ﬁ, s - - v
© Housbegabestation fmenetz (71 ;gs ff" F 33 &F - .
O MmpmeasTi fif A ‘f A 57 5 Primarenergiebedarf
n Sn\m\\nmnsdn Anlage |§:|..; F§ g é"? q#' §€g§ aé?e
G fir Biomasse ader §71g & & &, =
§ EEnr e F &
© Dagsntraio, slokirische Warrmirasserberaitung (8 71 Absatz 5) f g ¢ $

O Erfiallung dier 5% -EE -Regel auf Grundlage ainer Barechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Aneil Wi Antwil EE® qnw EE®
der Einzet-

Art dor ernounrbaren Enargle: el Ay bgm’: =
— F ""% = Erlauterungen zum Baruchnungswrfahran
% % % Das GEG dsst flr des
Summe®; % Varfahren zu, die im Einzelfall 2u unlmcnledllchsn Ergebmssan fGhren
E— Kainnen
.

] ::Em:ﬂi‘:;ﬂ::d“ 65%-EE-Regel nicht gilt: AN EE™: ::r‘;l\:::gag%w:ﬂwme keine Rilckschilsse aul den tatsdchlichen
% zlfische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche
% (A}, die im Allgemeinen grbfer ist als die Wohnfische des Gebudes.

Summe®; %

O weltere Eintrisge und Eriduterungen in der Anlage

" slehe Fuinote 1 aut Selte 1 des Energleauswelses 7 nur bel elnem gemeinsamen Nachwels mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modemisisrung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG  # Summe sinschlisBlich gegebenentalls waiterer Eintrage in der Anlags

¥ Mehrtachnennungen maglich  Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetrietsnahme in

4 EFH: Einfamiienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude singsbaut oder aufgestelt worden sind oder siner (er-

© Antell der Einzelaniage an des warmebermmuung aller Anlagen gangsregelung untertallen, gemis Berechnung im Einzelfall

® Antsil EE an der Anlagen Wantsil EE an der ader dam W 1
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GModG 2026

Das

neue ,,Mantelgesetz”

9 Telle/ Artikel

Artikel 1 Anderung des Geb3udeenergiegesetzes

Artikel 2 Anderung des Gebdudemodernisierungsgesetzes

Artikel 3 Weitere Anderung des Gebdudemodernisierungsgesetzes zum 1. Januar 2028
Artikel 4 Weitere Anderung des Gebdudemodernisierungsgesetzes zum 1. Januar 2030
Artikel 5 Anderung des Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetzes

Artikel 6 Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuches

Artikel 7 Anderung des Gebiude-Elektromobilititsinfrastruktur-Gesetzes

Artikel 8 Folgeanderungen

Artikel 9 Inkrafttreten

4 Stufen des Inkrafttretens

(1)
(2)
(3)
(4)

29. Juli 2026 (vorbehaltlich Abs. 2-4)
Artikel 2 und 7 am 1. Januar 2027
Artikel 3 am 1. Januar 2028

Artikel 4 am 1. Januar 2030

1
SPRENGNETTER
(|

,Eigene Erarbeitung Kl-generiert”
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Abschaffung der 65%-EE-Pflicht fiir neue Heizungen

"Bio-Treppe" fiir neu eingebaute Heizungen

Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz

Nullemissionsgebaude

Solarpflicht

Sanierungspflicht fiir NW-Gebaude

Gebaudeautomation

Stromdirektheizung

Energieausweis
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,Eigene Erarbeitung Kl-generiert”
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§ 42 GModG - technologieoffener Katalog

*  Warmepumpen

* Solarthermie

* Biomasse

* Biogas

* Warmenetze

e Stromdirektheizungen

* Hybridheizungen (Schwerpunkt EE)

* @Gas-, Heizol- und Flussiggasheizungen

*  Fernwarme
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Streichung der Vorgaben zu

* Etagenheizungen

*  Wohnungseigentimergemeinschaften

« Ubergangsfristen nach Havarien

* Beratungspflicht beim Einbau fossiler Energien
* Betriebsverbot fur alte Heizkessel > 30 Jahre

* \Verbot von Heizungen ab 2045 , die mit fossilen Energien
betrieben werden (EU-Vorgabe)
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"Bio-Treppe" fiir neu eingebaute Heizungen

Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz

Nullemissionsgebaude

Solarpflicht

Sanierungspflicht fiir NW-Gebaude

Gebaudeautomation

Stromdirektheizung

Energieausweis
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Die ,,Bio-Treppe” flr

ab 2035 30%
Fre—

ab 2040 60 %
e P—

ab 2030 15 %

b 2029109,

»Eigene Erarbeitung Kl-generiert”

Heizungen
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Bio-Stoffe unterliegen ab 01.01.2027 Nachweislogik
(NEU jetzt auch Bio-0l)

Die Pflichten der Biotreppe sind vom Betreiber
der Heizungsanlage zu erfiillen.
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Turkiser

P ‘der Weg

Blauer Wasserstoff

* Ausgangsstoff fossile
Energietrager (z.B. Gas)

Grauer Wasserstoff

* Ausgangsstoff fossile
Energietrager (z.B. Erdgas)

e Erdgas wird in Wasserstoff
und CO2 aufgespalten

* wie grauer Wasserstoff, aber
das CO2 wird aufgefangen
und unterirdisch gespeichert

* CO2 wird in die Atmosphare oder genutzt

freigesetzt
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das Ziel

Griiner Wasserstoff
e Rohstoff ist Wasser

* Gewinnung mittels
Elektrolyse

* Energiebedarf fiir Elektrolyse
wird aus EE gewonnen (z.B.
Windenergie, Sonnenenergie)

* Deutschland muss
importieren, um klimaneutral
zu werden.
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Solarthermie kann Bio-Treppe ersetzen

1. Januar 2029 — 31. Dezember 2034 (Bio-Treppe £ 15 %, Stufe 1+2)
e Solarthermie-Hybridheizung
e Einhaltung der Mindestflachen

» Steigt die Bio-Treppe ab 2035 auf 30 % muss der
solare Anteil von einer Fachkundigen Person od. Unternehmererklarung
(§ 88 GModG) nachgewiesen werden > ertragsbezogener Nachweis

e Zertifizierung der Kollektoren durch das Prifzeichen
Solar Keymark bei Anlagen mit Flussigkeiten als Warmetrager

EFH und ZFH 0,04 m? Aperturflache je m? Nutzflache !

Wohngebadaude mit mehr als 2 Wohnungen 508 7 AparniBehe 1o iR 1

! bezogen auf die Gebaudenutzflache A,
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»Eigene Erarbeitung Kl-gestutzt”
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Praxis-Check
Beispiel fiir ein EFH mit 200 m? Nfl.

* erforderliche Aperturflache 8 m?

Beispiel fir ein MFH (10 WE) mit 1.000 m? Nfl.

* erforderliche Aperturflache 30 m?

 WW-Bereitung: 1,25 - 1,5 m?%Pers.

e Heizungsunterstitzung 2,5 - 3,0 m?%Pers.

EFH/ ZFH 0,04 m? Aperturflache je m? Nutzflache !

Wohngebadaude mit mehr als 2 Wohnungen 508 7 AparniBehe 1o iR 1

! bezogen auf die Gebdudenutzflache A,
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»Eigene Erarbeitung Kl-gestutzt”
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NEU: Warmepumpen-Hybridheizungen konnen Bio-Treppe ersetzen

* Warmepumpen-Hybridheizung: WP > 30 %-40% Leistung

e 1.Januar 2029 — 31. Dezember 2039 (Bio-Treppe < 30 %, Stufe 1-3)

 Gebdude > 6 WE und NW-Gebaude Nachweis nach 31.12.2039 durch eine fachkundige Person oder
Unternehmererklarung, wenn mehr als 30 % der Bio-Treppen-Pflicht angerechnet werden sollen

« Konnte sinnvoll sein in Objekten mit Spitzenlast (z.B. zzgl. Gas-, Olheizung) aufgrund thermischer
Eigenschaften (unsanierte, energieintensive Objekte)

15
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Biomasse-Hybridheizungen konnen Bio-Treppe ersetzen

e 1.Januar 2029 — 31. Dezember 2034 (Bio-Treppe < 15 %, Stufe 1+2)

 Warmepumpen-Hybridheizung: Wasser als Warmetrager oder Biomassekessel
(Neu: keine automatische Beschickung mehr!)

e Gebaude > 6 WE und NW-Gebaude Nachweis nach 31.12.2039 durch eine fachkundige Person oder
Unternehmererklarung, wenn mehr als 15 % der Bio-Treppen-Pflicht angerechnet werden sollen

16
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NEU: Raumlufttechnische Anlagen und Ubergangsfristen

* 01.01.2029-31.12.2034: Raumlufttechnische Anlagen mit Warmertckgewinnung konnen Bio-Treppe erfiillen

- Warmerickgewinnungsgrad > 73 %, Leistungszahl > 10 (Verhéltnis Warme-Strom) und Versorgung der
ganzen Flache

« Ubergangsregelung fir Havariefall von Gas-, Ol- und Flussiggasheizungen vom 1. Januar 2028 — 31. Dezember

2028 (Bio-Treppe beginnt am 01.01.2029) - Bio-Treppenpflicht nach 12 Monaten

e Ab 1.Januar 2029 gelten die zum Zeitpunkt des Ausfalls bestehenden Anforderungen fiir 12 Monate.

17
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Energietrager / Tarifart

Mormales Erdgas (Standard)

Erdgas + 10 % Biogas

Reines Biogas / 100 % Biomethan

Biogas-Tarif ohne genaue

Mischung

Heizdl (,extra light™) — fossiles o]

Preis in Ct/kWh (=)

~9.9 Cent/kWh

~12.4 Cent/kWh

~15-19 Cent/kWh (je

nach Anbiater)

10-16 Cent/kKWh

Spanne

~10,0-10,5 Cent/kWh

Differenz vs. Erdgas
(=10 Ct)

+ ~2.5 Cent

+ ~5,1-9,1 Cent

+ ~0,1-6 Cent

~ +0-0,5 Cent

1
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Bemerkung / Klimagas"-Bewertung

Referenzpreis fir fossiles Gas. ¥ iformery Twitt.

Biogas-Beimischungen heute bereits angeboten, oft +25 % im 1. Quartal
+10 % im 3. Quartal

teurer als reines Gas. ¥ formerly Twitt.. =

Anbieterpreise fir 100 % Biomethan (z. B. ~18-19 Ct

laut Tarifen). ezo-gasde

Mittelwerte vieler Angebote zeigen teils hohe

Bandbreite, Energiz-Fachber..

Preise beziehen sich auf Heizdlpreise d. Vj. inklusive

Abrechnung. ¥ iformedy Twite..

Quelle: ChatCPT-generiert, 1. Quartal 2026
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Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz
Nullemissionsgebaude
Solarpflicht
Sanierungspflicht fiir NW-Gebaude
Gebaudeautomation
Stromdirektheizung

Energieausweis
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Grafik eigene Erarbeitung -

Kl generiert
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Mieterschutz

* Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz soll Betriebskosten regeln

* Gilt bei neu eingebauten Gas-, Ol-, Fliissiggas-Heizungen

* ab dem 1. Januar 2028 die fiir die Belieferung mit Gas
angefallenen Netzentgelte 50/50,

* ab dem 1. Januar 2028 die CO,-Kosten 50/50

* ab dem 1. Januar 2029 die Kosten des verpflichtend
anteilig zu nutzenden biogenen Brennstoffanteils = Teilung
der biogenen Brennstoffkosten auf 30 %-igen Anteil
begrenzt (Stufe 3);

* Hartefallregel § 5 b flir Vermieter

<6 Wohnungen vermieten, niedrige Miete (< 85 % der
ortslib. Vergleichsmiete) und Gebauden der Effizienzklasse
G oder H. In engen Fallen muss der Vermieter dann
abweichend nur die CO,-Kosten nach der allgemeinen
Regelung tragen.

* Anmeldung des Vermieters gegeniiber dem Mieter

20
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Mieterschutz

Neubauten

* Regeln gelten entsprechend bis 2030 (danach keine fossilen
Heizungen mehr)

* ab 2030 Nullemissionsstandard = normale
Betriebskostenverteilung

Wirtschaftlichkeitsrechnung fiir Vermieter wird wichtiger!

21
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Grafik eigene Erarbeitung - Kl generiert
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Begriffsbestimmungen

Nullemissionsgebaude

* sehr hohe Anforderungen an die
Gesamtenergieeffizienz

* bendtigt keine oder nur sehr geringe Energiemenge

e Keine CO2-Emissionen aus fossilen Brennstoffen am
Standort verursacht

* verursacht keine oder sehr geringe Menge an
betriebsbedingten Treibhausgasen

Niedrigstenergiegebaude

* Energiebedarf liegt bei fast Null oder einem sehr
geringen Energiebedarf = wesentlicher Teil wird durch
Energie aus EE (vom Standort oder der Nahe)
abgedeckt

23
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Grafik eigene Erarbeitung - Kl generiert
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Nullemissionsgebaude

v

D N NN N NN

Ab 2028: NW-Gebaude der
offentlichen Hand und von
Behorden genutzt werden

Ab 2030: fiir alle Neubauten

Keinen fossilen Einzelheizungen mehr am Gebaude
Warmepumpen
Warmenetze
Solaranergie

Effiziente Gebaudehiille '
Niedrige Vorlauftemperaturen

Gebaudeautomation
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Solarpflicht

* Solaranlage = PV-Anlage + Solarthermie

e Befreiung, wenn technisch nicht moéglich, funktional nicht
realisierbar oder wirtschaftlich unzumutbar oder 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften widersprechen

e § 106 regelt im GEG gemischt genutzte Gebaude = Vorlagen
etc. ggf. andern.

« Uberwiegend bereits im Landesrecht verankert.

* Pflicht muss am Standort erfullt werden: auf
dem Gebdude oder Grundstiick

* Neubauten sind so zu konzipieren, dass
sein Potenzial zur Erzeugung von Solarenergie
auf der Grundlage der Sonneneinstrahlung
am Standort optimiert wird

und/oder

1
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W Betroffenes Gebaude

ab 2027 neue offentliche Nichtwohngebaude und

neue Nichtwohngebdude mit mehr als 250 m? Nutzflache

ab 2028 bestehende 6ffentliche Nichtwohngebdude mit mehr als 2.000 m?
Nutzflache sowie

bestehende Nichtwohngebdude mit mehr als 500 m? Nutzfldche bei
bestimmten Sanierungen

ab 2029 bestehende 6ffentliche Nichtwohngebdude mit mehr als 750 m?
Nutzflache

ab 2030 neue Wohngebaude und neue Uberdachte, gebaudeangrenzende
Parkplatze

ab 2031 bestehende o6ffentliche Nichtwohngebdude mit mehr als 250 m?
Nutzflache

Zeitplan zur EinfUhrung der Solarpflicht § 106 GModG

1
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Regelungen auf Landesebene

* Baden-Wirttemberg (Klimaschutzgesetz)

e Bayern (Gesetzes zur Anderung des Bayerischen
Klimaschutzgesetzes und weiterer Rechtsvorschriften)

* Berlin (Solargesetz Berlin)

* Brandenburg (Bauordnung)

* Bremen (Solargesetz)

*  Hamburg (Klimaschutzgesetz)
* Hessen (Energiegesetz)

* Mecklenburg-Vorpommern (in Diskussion)

1
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Niedersachsen (Klimagesetz)

Nordrhein-Westfahlen (Landesbauordnung)
Rheinland-Pfalz (Landessolargesetz)
Saarland (nicht geplant)

Sachsen (nicht geplant)

Sachsen-Anhalt (nicht geplant)
Schleswig-Holstein (Klimaschutzgesetz)

Thiringen (in Diskussion)

28



SOLAR-ATLANTEN DER BUNDESLANDER
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Hamburg

Hessen

(ausg. Rostock)

Niedersachsen

Nordrhein-Westfalen

Rheinland-Pfalz

Saarland (2008)

Sachsen

Sachsen-Anhalt

Thiringen
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Hinweis

Zoomen Sie nah an die Geb3ude heran, um De-
tailinformationen aufzurufen.

Klicken Sie eine Dachfliche in der Karte an.
Scrollen Sie nach unten, um die Detailinforma-

tionen anzusehen und den Wirtschaftlichkeits-
rechner zu starten. \




Solarpotenzial Photovoltaik Gebaude

Sie kdnnen beliebig viele Gebédude durch Anklicken in der Karte hinzunehmen oder abwahlen.
Das gewdhlte Gebdude hat folgende geeignete Dachflachen:

geeignete nutzbare max. Leistung potenzieller
Modulfléche Einstrahlung [KWp] Stromertrag
[m?] [kWh/m?*Jahr] [kWh/Jahr]
Siidausrichtung 64 1.199 14 14.355
Gesamt 64 1.199 14 14.355

Wirtschaftlichkeitsrechner

Setzen Sie Haken in die Kisten vor den Dachflachen, die in die detaillierte Er- :
o ) . _ ) ﬁ Rechner starten
tragsberechnung einflieften sollen. Starten Sie dann den Wirtschaftlichkeits-

rechner.

31
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Primérenergiebedarf

Treibhausgasemissionen kg COz-ﬂquivalenl Am?a)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes
kWh/(m2 a)
0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 =1000
-, -y
Anforderungswert GEG Anforderungswert GEG

Neubau (Vergleichswert) modemisierter Altbau (Vergleichswert)

Anforderungen geman GEG *
Primérensrgisbedarf
Ist-Wert wh/m?a) Anforderungswart kWhim?a)

Wittlere War jenten O
Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubay) O eingshalten

Eiir Energi fsberechnungen ver Verfahren

f
O Verfahren nach § 21 GEG

O Werfahren nach § 32 GEG {,Ein-Zonen-Modell")
O Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

O Wereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG

Sanierungspflicht NW-Gebaude

EU: ab 2030 missen die 16 Prozent energetisch
schlechtesten, ab 2033 die 26 Prozent schlechtesten
Nichtwohngebaude renoviert werden.

Sanierungspflicht unabhangig von ,, Sowieso-
Malnahmen®, Eigentimerwechsel, Umbau...

Primarenergiebedarf darf ab 1.1.2030 das 3,50fache, ab
1.1.2033 das 2,95fache des Referenzgebaudewerts nicht
Uberschreiten

Nachweis auch Uber bestehenden Energieausweis
moglich, wenn Primarenergiebedarf < 0,5-fache vom
Skalenende bis Ende 2032 bzw. £ 0,4-fache ab 2033 liegt

Anpassung der Jahresprimarenegiefaktor z.B. sinkt
Strom von 1,8 auf 1,5, Holz steigt von 0,2 auf 0,7

1
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Sanierungspflicht NW-Gebaude

Praxis-Checkliste:
Ein Einzelnachweis ist entbehrlich, wenn das
Nichtwohngebaude

v" nach dem 1. Januar 1996 errichtet wurde oder

v" nachweislich mindestens dem energetischen Standard
der Warmeschutzverordnung (WSchV 1995) entspricht,

v' Uberwiegend mittels Biomasse oder einer
Warmepumpe beheizt oder

v' Uber ein Fernwarmenetz versorgt wird.

34



GModG 2026

()

ﬂin; 5=

1
SPRENGNETTER
~

Sanierungspflicht NW-Gebaude

AuRnahmen gelten fur:

Gebaude, die abgerissen werden sollen,
* flr aufgegebene Betriebsgelande,

* Nutzungsanderungen,

* umfassende Sanierungen,

* Baudenkmaler,

* bestimmte Industrie-, Werkstatt- und
landwirtschaftliche Gebaude,

e kleine freistehende Gebaude sowie

e sicherheitsrelevante Gebdude des Bundes und
verblndeter Streitkrafte

35
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Pfade fiir die schrittweise Renovierung des Wohngebaudebestands

2020

2030 -16%
2033 y - 20-22%

Primarenergieverbrauch

mind. 55 % Reduktion

muss hier erreicht werden 45 % Reduktion kann

hier erreicht werden

'sssw

43 % 57 %

des Bestands mit schlechtester restlicher Bestand
Gesamtenergieeffizienz

Quelle: Gebdudeforum Klimaneutral

‘ IGEBAUDEFORW

Bestand aller
Wohngebaude

Stand: 04/2024
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Mindestvorgaben fiir die Gesamtenergieeffizienz
fiir Nichtwohngebaude (MEPS)

26 %
Nichtwohngebdude |
mit der schlechtesten
Gesamtenergieeffizienz

16 %

Ty =~
._?
i
===
A

@ 2033 ab 2040 national festzulegende
maximale Schwellenwerte
Bis zu den Zieljahren miissen die

Nichtwohngebaude lber den jeweiligen
max. Schwellenwert saniert sein

Quelle: Gebaudeforum Klimaneutral
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GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL

Bestand aller
Nichtwohngebaude

Stand: 04/2024
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Gebaudeautomation

Stromdirektheizung

Energieausweis
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Gebaudeautomation NWG

* Pflicht zur Gebaudeautomatisierung und Gebaudesteuerung bereits ab
einer Nennleistung > 70 kW (bisher > 290 kW)

* Nennleistung von Heizungsanlage, Heizungs- und Liftungsanlage,
Klimaanlage oder daraus kombinierten Anlage

e technisch und wirtschaftlich sinnvoll
* Nachruistverpflichtung l[auft am 31. Dezember 2029 ab.
» Ubergangsfrist fiir neuere Anlagen (01.01.2024-01.01.2027) von 10 Jahren

* Im Vgl. zum GEG muss keine zustandige Person mehr benannt werden.

e System muss u.a. Energieverbrauche kontinuierlich
v Uberwachen
v’ protokollieren
v’ analysieren
v Anpassungen ermdglichen

* Effizienzverluste erkennen, Raumklimaqualitat Gberwachen

,Eigene Erarbeitung Kl-generiert”

* Betreiber Gber Verbesserungsmoglichkeiten informieren

* Gebaude im Eigentum des Bundes, der verblindeten Streitkrafte etc. sind
tlw. ausgenommen.
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Gebaudeautomation NWG

* NEUBAUTEN: Anlagen Gber 290 kW miussen weiterhin einen hoheren
Automationsgrad erreichen; flir Anlagen Gber 70 kW bleibt eine

abgestufte Anforderung vorgesehen.

* Anlagen > 70 KW missen bis 31.12.2029 mit einer automatischen
Beleuchtungssteuerung ausgestattet sein.
* angemessene Zonierung
* Belegungserkennung

,Eigene Erarbeitung Kl-generiert”
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Stromdirektheizung
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Stromdirektheizung

* bleiben weiterhin moglich = aber keine Standardlésung

*  NEUBAU wohnen: mind. 45 % besserer baulicher Warmeschutz (hoher als
bei anderen Heizsystemen)

e BESTAND wohnen: 30 % besserer baulicher Warmeschutz

Schutz von Mieter:innen vor hohen Nebenkosten (insbesondere in
unsanierten Altbauten, Nutzungsprofil priifen)

Ausnahmen: :
e Austausch einer bestehenden Einzelraum-Stromdirektheizung
* keine Anforderung an den Mindestwarmeschutz: eigengenutzte EFH/ZFH

*  Neubau NW-Gebaude: Zudem gibt es eine Ausnahme flir Gebaudezonen
mit mehr als 4 Metern Raumhohe anzuwenden, die durch dezentrale
Geblase- oder Strahlungsheizungen beheizt werden.

1
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»Eigene Erarbeitung Kl-gestitzt”
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LCA bei Neubauten
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Lebenszyklus-Treibhausgasemissionen (LCA)

Treibhausgas-Bilanz im Lebenszyklus

e Neubauten:
v ab 2028 > 1000 m?2 Nfl.
v" ab 2030 fiir alle Neubauten

e Bericht als unselbstandiger Teil des EA
* Ausstellungsberechtigung erfordert eigene Fortbildung

* Datengrundlage nach den Regeln der Technik:
v" DIN-Norm

v Datengrundlage des Bundesministerium fiir Wohnen,
Stadtentwicklung und Bauwesen

v’ nationale Referenzdatenbank (OKOBAUDAT)

1
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,Eigene Darstellung Kl-gestitzt”

44



© Kerstin Nell

GModG 2026

Lebenszyklus-Treibhausgasemissionen eines Gebaudes - Beispiel Mauerstein

Rohstoff / Ton

Mauerstein-
Produktion

Transport zur
Baustelle

i Einbau im
== Gebdude

Herstellung der Baustoffe |
Phase A - Herstellung und Errichtung

e

Lebenszyklus-
phase A

d Herstellung
gg Transport

I T Einbau

S =y

Nutzung im Gebaude |
Phase B - Nutzung

=2  Anwendungsbeginn
CGE
w » ab 01.01.2028:
Neubauten mit mehr als
1.000 m? Nutzflache
« ab 01.01.2030:
alle neu zu errichtenden

Gebaude

Ermittlung
* nach den Regeln der
Technik (§ 7 Abs. 5 GModG)

* DIN SPEC 91606:2026-07

* Bilanzierungsregeln
fiir Gebaude

|
Ergebnis:
Lebenszyklus-
Treibhausgasemissionen
von der Herstellung
bis zum Riickbau
(Phasen A-C)

Lebenszyklus-
phase B

/ﬁ\ Nutzung

Riickbau und Verwertung
Phase C - Riickbau

8 Rickbay ——————
' Lebenszyklus-
phase C

. Trennung m Riickbau
e (Sortierung) =
' Trennung

(4]

& Reayling
e
Wiederverwendung

| (Recyclingmaterial)

Recycling
(Aufbereitung)

BMWSB
« nationale Referenz-

datenbank
OKOBAUDAT

| @ Datengrundlagen
* Arbeitshilfen des

Nachweis und Bericht
* Bericht zur Treibhausgas-
Bilanz im Lebenszyklus

« unselbstandiger Teil fir
den Energieausweis

o Ausstellungsberechtigung
nur mit Fortbildung in
angemessner Okobilanz
fiir Gebaude

»Eigene Darstellung Kl-gestitzt”
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Energieausweis
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Energieauswels

e Ausnahme fir Baudenkmaler entfallt!

* Fur Nichtwohngebdude und gemischt genutzte Gebaude ist nur noch der
,Bilanzierungsausweis” zuldssig = Verbrauchsausweise nur noch fiir
reine Wohngebaude zulassig

* Wahlfreiheit fiur reine Wohngebaude bleibt
* Bisheriger § 106 GEG zu gemischt genutzten Gebauden entfallt

e Nichtwohngebdude erstmals mit Energieeffizienzklassen; Wohngebaude-
Klassen unverandert (A+ bis H) = Entgegen EU-Recht A-G

Energieeffizienzklasse Primarenergiereferenzfaktor
A 1,00
B 1,39
C 1,78
D 2,17
E 2,56
F 2,95
G 3,50

Tab. 1: Energieeffizienzklassen fiir Nichtwohngebaude
Quelle: Anlage 10a, Kabinettsentwurf-GModG, Stand 13.05.2026
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Y

,Eigene Erstellung Kl-gestitzt”

47



© Kerstin Nell

GModG 2026

Energieauswels

Pflicht zur digitalen, maschinenlesbaren Ausstellung

Papierform bleibt z.B. fiir die Vorlagepflicht bei Besichtigungen

Neue Pflichtangaben:

v Treibhausgas-Emissionen iber den gesamten
Lebenszyklus (Lebenszyklus-THG) fiir Neubauten > 1.000
m? Nfl. ab 2028, fur alle Neubauten ab 2030

v’ digitale und intelligente Steuerbarkeit des Geb&udes
(Smart-Readiness)

v bei Nichtwohngeb3duden bekommt der Vergleich zum
Referenzgebaude mehr Bedeutung

v’ realer Anteil erneuerbarer Energien direkt am Standort

v’ Fahigkeit des Warmeverteilungssystems mit niedrigen/
effizienten Temperaturen zu arbeiten

* Bisherige Nutzungsverhaltnisse (Verkauf, Neuvermietung...)
bleiben bei der Ausweispflicht, jedoch Ausweitung auf
Vertragsverlangerung

* Liegt bei einem NW-Gebaude kein gliltiges Ausweisdokument
vor, muss der Energieausweis auf Grundlage einer
vollstandigen Bilanzierung erstellt werden.

1
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Neue Pflichtangaben in Immobilienanzeigen

Berechnungsgrundlage (ob der Ausweis auf
Basis einer Bedarfskalkulation nach § 81 oder
einer Verbrauchserfassung nach § 82 erstellt
wurde)

Ausstellungsdatum des Energieausweises NEU

ausgewiesener Jahres-Primarenergiebedarf (in
kWh/(a-m?)) NEU

Energieeffizienzklasse
Baujahr des Gebaudes

wesentliche Energietrager fir die Heizung des
Gebaudes
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Welcher Energieausweis wird nach dem GModG-Entwurf benétigt?

Entscheidend ist die Gebaudenutzung - nicht mehr der alte Stichtag 01.11.1977.

BESTAND - WOHNGEBAUDE BESTAND -
NICHTWOHNGEBAUDE UND
/\ GEMISCHT GENUTZTE GEBAUDE
Ausschliefllich Wohnzwecken
dienende Gebaude
bei Verkauf / Vermietung / Verpachtung / . .
Wohn- und il it bonl o Nlc.:htwohngebaude u?d
Nichtwohngebaude © gemischt genutzte Gebaude
bei Verkauf / Vermietung / Verpachtung /
Wahlrecl"t: Leasing / Vertragsverldngerung
0 Bedarfsausweis ODER
Verbrauchsausweis
{ Bedarfsausweis J Verbrauchsdaten miissen mind. { Bedarfsausweis ]
monatl. GUber 24 Monate vorliegen. Die
bei heurerrichteten Gebaudan jungste Abrechnungsr.).eno.de darf max. A Kein Verbrauchsausweis
15 Monate zurick liegen.

\ 2\ PN v,
- Zusatzlich relevant Y
5 Baudenkmaler: :

' o And?rungen an bestehe'nden & 9 ziecs}::air;\ieebéude O (3 Na:h ey e o Bei starkem '
E Cabluden naciys 56 mit llll der 6ffentlighen Hand / lll Entwurf grundsatzlich ' Publikumsverkehr:

Gesamtgebaudeberechnung e, behdrdlich genutzt: —— ebenfalls Energieausweis ' ' Aushangpflicht
nach § 38 Abs. 3: Bedarfsausweis bei Verkauf / Vermietung /
Bedarfsausweis erforderlich, sofern kein Verpachtung / Leasing / — %
glltiger Energieausweis Vertragsverlangerung,
vorliegt soweit kein anderer —
Ausnahmetatbestand greift ,
Q Kurzfazit: Ein Wahlrecht besteht im Entwurf nur bei bestehenden, reinen Wohngebauden.
Fiir Neubauten, Nichtwohngebadude und gemischt genutzte Gebaude ist der Bedarfsausweis mafigeblich.
N i
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Bestandig wie die Eiche?

Formulierungshilfe fiir altes GEG: Verknupfung zum
Warmeplanungsgesetz Stichtag vom 30. Juni 2026 auf
31. Oktober 2026 verschoben

10%-Regelung bei Anderung der AuBenbauteile im
Bestand

Dammung der obersten Geschossdecke

Dammung der Warmeverteilungsleitungen
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‘Gebaudesanierung

[bedingungen

Gebaudehille
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Technik

Erdreich/Luft
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Funktionsweise einer Warmepumpe

7 [

-
—

Solekreislauf

/4

Verdampfer

> Sl S
7 N
V4 S

{ Verdichterj

—— IR—

Warmetauscher

Ubertragungs-
Flache im Raum

Kaltemittelkreislauf Heizkreislauf
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GModG in der
Bankenpraxis —
System und
Prozessanpassungen
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Textbausteine anpassen: Neue Paragrafen und
Bezeichnungen (Bedarfsausweis = Energieausweis auf der
Grundlage einer energetischen Bilanzierung, Begriindung
30 Jahre alte Heizung)

Aktualisierung der Systemabfrage: Neue Pflichtangaben des
Energieausweises flr Verkaufs- und Vermietungsanzeigen,
Dankmalschutz

Sanierungspflicht fir Nichtwohngebaude ab 2030 bzw. 2033
- hoherer Investitionsbedarf

Pflicht zur Gebdudeautomation bei Nichtwohngebauden -
hoherer Investitionsbedarf

Fokus auf die geplante Investition fir die neue Heizung 2>
Investitionskosten konnen stark schwanken

Anderung der Betriebskosten durch Bio-Treppe bei Gas- und
Olheizungen = Auswirkung auf das Ertragswertverfahren

Kostenaufteilung Mieter/Vermieter bei fossilen Energien -
Auswirkung auf das Ertragswertverfahren

Keine Sanierungspflicht fir Wohngebaude, aber auch hier
muss perspektivisch Energie eingespart werden -2
Forderung der WPBs, Gebdauderenovierungsplane des
Gesetzgebers abwarten
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Freiheit mit FuRnote

Das GModG ist eine
erantwortungsverlagerung’
: Der Eigentumer darf
technisch alles einbauen,
tragt aber das volle
okonomische Risiko des
Brennstoffs.
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