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� Veränderte Rolle der öffentlichen Hand vom intervenierenden zum 
aktivierenden Staat

Rahmenbedingungen

� Gemessen an der gesellschaftlichen und volkswirtschaftlichen Bedeutung 
des Immobiliensektors: keine ausreichende Datenlage und wenige 
Indikatoren zur Beurteilung der Marktentwicklungen

� Demographischer Wandel und Internationalisierung der 
Immobilienbranche stellen erhöhte Anforderungen an die 
Informationsgrundlagen

� Mehr Transparenz erforderlich:
- für die Funktions- und Wettbewerbsfähigkeit von Märkten
- zur Stärkung der Eigenverantwortung der Bürger
- zur Erhöhung der Zielgenauigkeit von Investitionen



©
B

B
R

 B
on

n 
20

08

Diplom-Geograph Matthias Waltersbacher
Folie 3

17. Jahreskongress „Immobilienbewertung“ 2009

Der Anspruch auf aussagekräftige und differenzierte Preisdaten wird z. Zt. weder von 

amtlicher noch nicht-amtlicher Statistik vollständig erfüllt

Die Immobilienmarktbeobachtung des BBR

� im Fokus der Marktbeobachtung stehen immer deutlicher die Preise

� es gibt aktuell keine amtliche Statistik, die flächendeckend über Immobilien-

preise berichtet

� die verschiedenen Informationsquellen sind oft nicht miteinander vergleichbar

Häufig:
� unzureichende Normierung der Objekte

� eingeschränkte räumliche Repräsentativität

� Diskrepanz zwischen den Daten und den tatsächlichen Preisen
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� Daten der Gutachterausschüsse können zentrale Quelle für Marktbeobachtung 

sein: Optimale Datengrundlage, da alle Kauffälle zugrunde gelegt werden

Daten der Gutachterausschüsse

� z. T. sehr differenzierte Analysen bei örtlichen GA oder Oberen GA: bundesweit 

jedoch nicht harmonisiert

� bisherige Gutachter-Umfrage des BBR nicht hinreichend differenziert:

- Neubau / Bestand
- Objektnormierung

- Teilmärkte 

daher nur eingeschränkt zeitreihenfähig

� Ziel: Weitere Harmonisierung des Gutachterwesens und verbesserte  bundesweite 

Berichterstattung 
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• Ziel: Erstellung eines Konzeptes mit dem Ziel, die Informationstiefe und –breite 

der bisherigen Erhebung des BBR bei den Gutachterausschüssen zu optimieren

Ressortforschungsprojekt
Immobilienpreisanalyse (Sprengnetter GmbH)

• Weiterentwicklung des BBR - Erhebungsrasters mit Vorschlägen zur Normierung 

der abgefragten Objektmerkmale und zur Ergänzung der abgefragten 
Objektkategorien

• Erörterung und Bewertung von Schnittstellen / Kooperationsmöglichkeiten mit 

anderen Akteuren

• Entwicklung eines Verfahrens zur Hochrechnung der Stichprobenergebnisse auf 

das gesamte Bundesgebiet
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• Befragung möglichst aller Gutachterausschüsse im 3. Quartal 2008 über das         

Geschäftsjahr 2007

BBR-Gutachterbefragung 2008

• Rücklauf von ca. 280 Gutachterausschüssen bzw. Obere GA

• Angaben zu Umsatzdaten sind fast vollständig ausgefüllt

• Befüllungsgrad der Preisdaten und der Indexreihen ist geringer
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Rücklaufergebnis

132

28

116

13

145

Lieferung direkt vom GAA Nur Standarderhebungsbogen geliefert
Lieferung zentral vom OGAA Absage
keine Lieferung
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BBR - Gutachterbefragung 2008:
Rücklauf Fragebögen (Anzahl GAA)
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Rücklauf nach Regionstyp

21%

42%

37%

Großstadt Umland Ländlich
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8,5%

60,4%

3,0%

27,4%

0,4%

0,4%

Gemeinde Kreis Kreis (ohne K.) Kreis+ Kreisfreie Stadt Region

Rücklaufverteilung nach Kreisen und Gemeinden
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Unbebaute Grundstücke
Anteile am Umsatz
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Unbebaute Grundstücke 
Nur Großstädte
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Bebaute Grundstücke 
Anteile am Umsatz
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Bebaute Grundstücke 
Nur Großstädte
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Verhältnis der Umsätze von 
bebauten zu unbebauten Grundstücken
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Durchschnittliche Kaufpreise für unbebaute Grundstücke  
in Tausend Euro
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Durchschnittliche Kaufpreise für bebaute Grundstücke 
in Tausend Euro
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Gebäude- und Grundstückskaufpreise 
in Tsd. Euro: Einfamilienhäuser
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Gebäude- und Grundstückskaufpreise
in Tsd. Euro: Doppelhaushälfte
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Gebäude- und Grundstückskaufpreise
in Tsd. Euro: Reihenmittelhaus 
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Ergebnisse der Immobilienpreis -
beobachtung in Kürze in der Reihe
BBR - Berichte Kompakt


