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Sprengnetter-AKuK 9.0: Die Neuerungen 

 
Mit der neuen Version „Sprengnetter-AKuK 9.0“ erhalten Sie wieder eine Vielfalt effektiver Programm-

Neuerungen. Wie Sie feststellen werden, haben wir mit dieser Version auch den Wechsel des Firmenna-

mens von „WertermittlungsForum“ zu „Sprengnetter Immobilienbewertung“ im Namen von „AKuK“ voll-

zogen. Unseren Top-Service leisten wir Ihnen aber natürlich in gewohnter Manier weiter. Lesen Sie nach-

folgend, welche neuen Hilfsmittel Ihnen mit der neuen „Sprengnetter-AKuK 9.0“ zur Verfügung stehen. 
Eine Auswahl: 

• Mit dem Modul „Grundstücksmarktbericht“ können Sie nun nicht nur alle erforderlichen „Massen-
daten“ per Knopfdruck zusammenstellen und berechnen lassen sondern sie werden Ihnen jetzt 
auch vollständig nach Excel übergeben. Damit beschleunigen Sie Ihre Marktberichterstellung 
nochmals deutlich. 

• In dem Modul „Bodenrichtwertableitung“ können mit der Version 9.0 jetzt auch die Kaufpreise ver-
schiedener BRW-Zonen gemeinsam ausgewertet werden. Diese Neuerung unterstützt Sie vor al-
lem in Fällen, wenn in einzelnen Zonen keine oder nur wenige Kaufpreise vorliegen. 

 

Sprengnetter-AKuK, Version 9.0 
o Konzentration auf das Wesentliche - keine 

Datenfriedhöfe! 

o Arbeitszeitersparnis durch vielfältige Auto-
matisierungen! 

Diesen Leitsätzen folgend bietet „Sprengnetter-
AKuK“ ca. 150 Gutachterausschüssen die optimale 
Unterstützung bei der Wahrnehmung ihres gesetzli-
chen Auftrags. 

Die Automatische Kaufpreissammlung und Kauf-
preisauswertung ermöglicht Ihnen zielorientiertes 

und effizientes Arbeiten, da hier die effektive 
Kaufpreiserfassung und die Automatisierung der 
Auswertung im Vordergrund stehen. Mit dem Ein-

satz von „Sprengnetter-AKuK“ werden Sie in die 
Lage versetzt, den aktuellen und zukünftigen Anfor-
derungen an eine qualitativ anspruchsvolle Ge-

schäftsstellenarbeit mit einem wirtschaftlich 

vertretbaren Aufwand ohne vertiefte EDV- und 

Statistikkenntnisse gerecht zu werden.  

Mit „Sprengnetter-AKuK“ steht Ihnen die Funktionali-
tät für die Kaufpreiserfassung aller Objektarten 
(Grundstücksteilmärkte), die Kaufpreisauskunft 
(inkl. einer Statistik über die erteilten Auskünfte) und 
die freie Selektion über alle vorliegenden Kauffälle 
einschließlich der Erstellung des Geschäftsbuchs 
(beide inkl. Ausdruck) sowie des sonstigen statisti-

schen Berichtswesens (Grundstücksmarktbericht, 
Häuserpreisindex, Statistische Landesämter etc.) 
zur Verfügung. Sie haben die Möglichkeit, mehreren 
Mitarbeitern gleichzeitigen Zugriff auf die Datenbank 
zu erteilen (Netzwerkfähigkeit). 

„Sprengnetter-AKuK“ ist ein Datenbanksystem, das 
Sie nur mit den tatsächlich notwendigen Informatio-
nen füllen müssen. Überflüssige Daten, Beschrei-
bungen und Erläuterungen, wie sie heute oftmals 
noch von bestehenden Kaufpreissammlungen ver-
langt werden, sind bei „Sprengnetter-AKuK“ nicht 
mehr erforderlich. Dadurch und durch die Automati-
sierung der Erstellung und Ausgabe von Kauf-

preisauskünften sowie von Standardstatistiken 

auf Knopfdruck ist Ihnen gewährleistet, dass Sie 
Ihre Geschäftsstellenarbeit im zeitlichen Aufwand 
minimieren, gleichzeitig jedoch fachlich optimieren. 
Ein anschauliches Beispiel dafür ist, dass Sie Ihren 

Grundstücksmarktbericht automatisiert erstellen 
können. 

Mit „Sprengnetter-AKuK“ sind Sie in der Lage, quasi 
auf Knopfdruck Sachwert- Marktanpassungsfunk-

tionen und Liegenschaftszinssätze abzuleiten. 
Ebenso ermitteln Sie die Bodenpreisindizes für 
baureifes Land fachlich korrekt und vor allem extrem 
effizient, da Sie auch diese Auswertungen pro-

grammgesteuert durchführen können. Darüber 
hinaus können Sie sogar die Bodenrichtwerte au-
tomatisiert ableiten. Dieses Modul stellt eine über-

ragende Arbeitserleichterung dar. 

Um einen schnellen Überblick über die „Eckdaten" 
eines Kauffalls zu erhalten liefert Ihnen das Pro-
gramm „Ergebnisübersichten“. Für die Hauptob-
jektarten werden Ihnen dort bereinigte Kaufpreise, 

Bodenwerte, Rohertragsvervielfältiger etc. über-
sichtlich angezeigt. 

Damit Sie bei allen Auskünften und Auswertungen, 
die Sie mit „Sprengnetter-AKuK“ erstellen, sicher 
sein können, sachlich korrekte Daten zu erfassen 
und weiterzugeben, steht  Ihnen ein im Programm 

implementiertes Hilfe-Schulungssystem zur Ver-
fügung. Sie eliminieren so in fast allen Eingabe- und 
Ausgabefeldern das Risiko einer Verfälschung Ihrer 
Erfassungsgrößen – gerade bei mehreren Erfassern 
im Netzwerk – schon im Ansatz. 
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Das sind die neuen Leistungsmerkmale der 
Version 9.0 und die Vorteile, die Sie davon 
haben werden: 

� Aktuelle Standardstatistiken 

• Die im Programm angebotenen Standardstatis-
tiken sind wieder auf den neuesten Stand ge-
bracht worden. Sie finden in im Menüpunkt „Ex-
tras“ die aktuellen Dokumentationen, nach wel-
chen Selektionskriterien „Sprengnetter-AKuK“ 
die Statistiken zusammenstellt. 

 

 

Abb.: Menü der Selektionskriterien (1) 

 

 

Abb.: Menü der Selektionskriterien (2) 

� Durch die aktuelle und umfassende Dokumen-
tation der automatischen Statistikgenerierung 
sind Sie immer genau im Bilde, wie die aus-
gegebenen Werte zustande kommen. Da-
durch gewinnen Sie mehr Transparenz und 
Sicherheit. 

 

� Grundstücksmarktbericht nach Excel 

• Mit der Version 9.0 werden nun alle Daten und 
Tabellen aus dem Modul „Grundstücksmarktbe-
richt“ zusätzlich nach Excel ausgegeben. 

 

 

 Abb.: Modul „Grundstücksmarktbericht“ 

 

 

Abb.: Nach Excel übergebene Daten 

� Sie beschleunigen Ihre Marktberichterstel-
lung noch mehr. Wenn Sie bereits ein festes 
Layout für Ihren Bericht aufgestellt haben, 
können Sie nun die jeweils aktuellen Zahlen 
ganz einfach aus den Excelblättern über-
nehmen. 

 

� Bodenrichtwertableitung 

• Sie haben nun die Möglichkeit, im Modul „Bo-
denrichtwertableitung“ die bereits an die Eigen-
schaften des BRW angepassten Kaufpreise zu 
verwenden oder, wie gehabt, die Anpassung 
unmittelbar im Modul vorzunehmen. 
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Abb.: Menü „Datenauswahl (Bodenrichtwer-

te)“ 

� Durch diese Neuerung können Sie die be-
reits bei der Datenerfassung exakt auf die 
BRW-Eigenschaften abgestellten Kaufpreise 
direkt, ohne weitere Umrechnungen etc., 
verwenden. 

 
● Ab der Version 9.0 können Sie im Modul „Bo-
denrichtwertableitung“ nun auch die einzelnen 
Kaufpreise individuell in andere BRW-Zonen ver-
schieben. Zusätzlich ist es möglich, neue BRW-
Zonen anzulegen und Kaufpreise dort hinein zu 
schieben. 
 

 

Abb.: Kaufpreise den BRW-Zonen zugeordnet 

 

Abb.: Neu angelegte BRW-Zone und verscho-
bene Kaufpreise 

 

� Mit dieser Neuerung können Sie nun ganz 
einfach per Mausklick beliebige BRW-Zonen 
für Auswertungszwecke „zusammenlegen“, 
z. B. wenn zu wenige Kaufpreise für die ein-
zelnen Zonen vorliegen. Ebenso können Sie 
„neue“ Zonen anlegen, wenn z. B. die be-
stehende Einteilung weiter differenziert wer-
den soll. 

 

� Bemerkungsfelder ausgeben 

• In der „Datenzusammenstellung“ können Sie 
jetzt auch die freien Textfelder („Bemerkungen“) 
mit ausgeben und ggf. nach Excel übergeben.  

 

 
Abb.: „Bemerkungen“ im Menü „Datenzu-

sammenstellungen“ 

 

� Sie können Ihre frei eingegebenen Texte 
und Anmerkungen nun auf einfache Art und 
Weise auslesen und für weiterführende Auf-
gaben, z. B. Kaufpreisauskünfte oder Nach-
bewertungen, nutzen. 



Sprengnetter-AKuK 9.0: Die Neuerungen 

 

 

4 
Sprengnetter Immobilienbewertung 
Barbarossastraße 2 
53489 Sinzig / Rhein 

http://www.sprengnetter.de 
e-mail: info@sprengnetter.de 

InfoLine 
Tel.: (0 26 42) 97 96 54 
Fax: (0 26 42) 97 96 69  

 

� „Ergebnisübersicht“ für Gemeinbedarfsfälle 

• Für die Fälle „bleibenden Gemeinbedarfs“ wird 
nun eine eigene „ Ergebnisübersicht“ angezeigt. 

 

 

Abb.: Menü „Ergebnisübersicht“ (bleibende 
Gemeinbedarfsfläche) 

 

� Sie erhalten mit dieser Erweiterung neue In-
formationen und mehr Analysemöglichkeiten 
zu diesem Teilmarkt. 

 

� Gewerblicher Anteil am Rohertrag 

• Wenn Sie bei bebauten Grundstücken Mieten 
zu den einzelnen Einheiten erfassen, wird Ih-
nen automatisch der gewerbliche Anteil am 
Rohertrag angezeigt. 

 

 
Abb.: Menü „Erträge“ 

 

� Mit dieser Zusatzinformation können Sie 
Auswertungen nach den üblichen Teilmärk-
ten in Abhängigkeit vom Gewerbeanteil ein-
facher durchführen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

� Zusatzinformation zum BRW 

• In der „Bodenrichtwertliste“ können zu der ein-
zelnen BRW-Nummer auch die „Lagequalität“, 
das „Bodenpreisindex-Gebiet“ sowie die „Ge-
bietsgliederung“ gespeichert werden. Bei der 
Kaufpreiserfassung werden nun diese Informa-
tionen in die korrespondierenden Felder im Me-
nü „Boden II“ übernommen. 

 

 
Abb.: Menü „Bodenrichtwertliste“ 

 

� Sie sparen somit Zeit bei der Kaufpreiser-
fassung und treffen immer die korrekten Zu-
ordnungen. 

 
 

 
Abb.: Menü „Boden II“ 
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� Formelassistenten 

●  Der unter „Extras“ / „Vergleichswertfunktionen“ 
aufrufbare „Formelassistent“ kann nun auch bei 
der Bodenwertanpassung/-ermittlung in den 
Menüs „Boden“ bzw. „Gebäude/Erträge“ aufge-
rufen werden. 

 

 
Abb.: Menü „GFZ-Umrechnung“ 

 

 
Abb.: Menü „Formelassistent“ 

 

� Sie haben nun die Möglichkeit, die Vorteile des 
Formelassistenten immer genau da aufrufen zu 
können, wo Sie sie benötigen. Das Schließen 
und wieder Öffnen von „Zwischenmenüs“ ent-
fällt. 

 

 

 

 

� Erweiterungen & Verbesserungen 

• Bei „bebauten Grundstücken“ wird in dem 
Menü „Ergebnisübersicht“ nun auch die „Ge-
samt(Teilflächen)“ bereinigt angezeigt. 

• Im Modul „Grundstücksmarktbericht“ wurden 
Probleme bei der Datenübergabe und der An-
zeige der Baujahrsgruppen behoben. 

• In der Statistik „OGAA NRW“ wurden die Bau-
jahrsgruppen aktualisiert und weitere Bereini-
gungen durchgeführt (s. „aktuelle Standardsta-
tistiken“). 

• Die Kompatibilität mit Windows Vista, Win-
dows 7 und Office 2010 wurde sichergestellt. 

• Probleme bei der Deaktivierung von Verträgen 
in der „Signifikanzanalyse“ sind behoben. 

• Die „flächengewichtete Bonität“ wird nur noch 
aus den Teilflächen berechnet, für die eine 
Acker- oder Grünlandzahl angegeben ist. 

• Die Fragebögen für „bebaute Grundstücke“ 
sowie „Wohnungseigentum“ und „Teileigen-
tum“ sind um Angaben zum Energieausweis 
erweitert worden. 

• Bei der Erfassung der „Anrede“ des Käufers 
erscheint ggf. ein Hinweistext, dass nur bei 
den ausgelieferten Vorgabewerten eine Über-
nahme der Anredeformel in das Anschreiben 
erfolgt. 

• Werden über die ALB-Schnittstelle mehrerer 
Flurstücke abgerufen, die zu einem Grund-
bucheintrag gehören, erscheint dieser Grund-
bucheintrag nun auch nur noch einmal in der 
Liste. 

• Aus der „Datenzusammenstellung“ übergebe-
ne Registriernummern werden in Excel nun im 
Format „Standard“ und nicht mehr als „Datum“ 
angezeigt. 

• In Anschreiben an den Käufer werden nun 
auch erfasste Titel mit ausgegeben. 

• In den externen Kaufpreisauskünften wird nun 
auch die Wohnfläche mit ausgegeben. 

• Im Modul „Bodenrichtwertableitung“ werden 
die GFZ-Anpassungen in Schritt 3 korrekt 
durchgeführt. 

• Bei der Kaufpreisauskunft werden die Daten 
wie „Ausstattungstandard“, „Bezeichnung“ 
oder „Baujahr“ immer zum Hauptgebäude an-
gegeben. 
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• Bei der Ausgabe der Selektionskriterien aus 
der freien Selektion heraus werden nun alle 
angesetzten Kriterien mit angegeben. 

• Der aktuelle Baupreisindex ist integriert. 

• Wurde bei einer Selektion das Zeichen “%“ 
eingesetzt können wieder weitere Suchkrite-
rien mit „ODER“ angebunden werden. 

• Verträge aus Vorversionen können nun auch 
im „Betrachtenmodus“ kopiert werden. 

• Die Selektion nach Umlauten ist uneinge-
schränkt möglich. 

• Nach dem Feld „Zuschnitt“ im Menü „Boden“ 
(Flächen, der Land- und Forstwirtschaft) kann 
gesucht werden. 

• Bei der Textausgabe aus dem Modul „Ablei-
tung Sachwertmarktanpassungsfaktor“ wer-
den nun alle Diagramme nach Word überge-
ben. 

• Bei der Selektion kann wieder die Kalender-
funktion für die Felder „Eingangsdatum“ und 
„Vertragsdatum“ genutzt werden. 

• In der „Datenzusammenstellung“ fließen Null-
Werte bzw. leere Felder nicht mehr in die Be-
rechnung mit ein. 

• Wurden bei landwirtschaftlichen Flächen meh-
rerer Flurstücke angelegt und werden dann 
für ein bestimmtes Flurstück die zusätzlichen 
Katasterangaben aufgerufen, so werden die 
Daten des zugehörigen Flurstücks angezeigt. 

• Teilweise auftretende Probleme beim Ankli-
cken des Buttons „Bodenrichtwerte“ in dem 
Menü „Boden“ sind behoben. 

• In der Selektion wird beim Zurücksetzen der 
Suchkriterien nun auch der ggf. eingegebene 
„Radius“ mit zurückgesetzt. 

• Bei Anschreiben, Fragebögen, etc. werden 
nun nicht mehr zwei leere Seiten ans Doku-
mentende angehängt. 

• Bei der Übergabe der „Datenzusammenstel-
lung“ nach Word bzw. Excel werden auch 
immer die verwendeten Selektionskriterien mit 
übergeben. 

• Nach der Kopie eines Vertrags erscheint der 
Hinweis, dass alle Einträge kopiert wurden 
und die Erfassungsmenüs durchgegangen 
werden sollten um ggf. durch manuelle Ände-
rung entstandene Unplausibilitäten zu behe-
ben. 

• Die Liste „Energieausweis“ ist um den Eintrag 
„ja, Typ nicht bekannt“ erweitert worden. 

• In der „Datenzusammenstellung“ können bei 
der Klasseneinteilung nun individuelle Farbtö-
ne für die einzelnen Klassen gewählt werden. 

• Bei der externen Kaufpreisauskunft bei „be-
bauten Grundstücken“  werden nun wie bei 
der internen Auskunft auch die einzelnen 
Wohnflächen mit ausgegeben. 

 
Wir sind sicher, dass die hier beschriebenen und 
oftmals von den Anwendern vorgeschlagenen Neue-
rungen und Verbesserungen von „Sprengnetter-
AKuK“ in der Version 9.0 Ihre Arbeit noch wesentlich 
effektiver und sicherer machen.  
Wenn Sie weitere persönliche Wünsche zur Weiter-
entwicklung haben, so teilen Sie uns diese mit. Wir 
werden Ihre Anregungen bei den nächsten Versio-
nen so weit wie möglich berücksichtigen. 
 

Mit freundlichen Grüßen 

 

im Auftrag  

Dipl.-Ing. (Ass.) Christian Sauerborn und 

Dipl.-Inf. (FH) Björn Faßbender   

 

Mai 2010 

Sprengnetter Immobilienbewertung 


