SPRENGNE.ER

Immobilienbewertung

SPRENGNETTER
Online-Bewertungs-Service

Die OBS-Wertexpertise

Kurzanleitung




1. Anmeldung / Registrierung
1.

Melden Sie sich mit Ihrer eMail-
Adresse und Ihrem personlichen
Passwort an.

Registrieren Sie sich, wenn Sie den
Bewertungs-Service zum ersten
Mal nutzen. lhre Zugangsdaten
erhalten Sie im Anschluss per
eMail.

Haben Sie Ihr Passwort vergessen,
schicken wir Ihnen gerne jederzeit
ein neues Passwort.

SPRENGNE-ER

Immobilienbewertung

Anrmeldedaten

eMail | |

Passwiort | |

Sie sind noch kein Kunde im Sprengnetter Markidatenshop?
Hier kénnen Sie sich registrieren.

Pazzwor vergeszen? Hier kinnen Sie ein neues beantragen.

© Sprengnetter GmbH | 2010 2



1.

Geben Sie die Adresse lhres
Bewertungsobjekts ein.

Wahlen Sie die erforderlichen
Angaben zum Bewertungsobjeki.

Wahlen Sie zwischen der

SPRENGNE-ER

Immobilienbewertung

2. Objektad resse eingeben 1 * Adressdaten zum Bewertungsohjekt

Postleitzahl [53459

Ort [Sinzig

Straite [Barbarossastraie
Hausnhummer |2

2_* Angaben zum Eewertungsobjekt

OBS-Wertauskunft und der Ohjektart |Einfami|ienwuhnhau5 |

OBS-WerteXpertISG. Mutzer | kamplett eigengenutzt =]

Akzeptieren Sie die AGB und Erbhaurecht ™

Datenschutzhinweise und klicken

Sie auf ,Bestellung abschlieBen®. 3_# & 0BS-Werauskuntt @ ‘ OBS-Wertexperiise @ ‘

{rmit BRYY) CmitBRY | ohne BRYY

Freis (inkl. MwSt): 25,00 EUR 35,00 EUR 31,00 EUR
WSt 3,08 EUR 5,59 EUR 4,95 EUR
Matto: 21,01 EUR 28,41 EUR 26,05 EUR

r Sie akzeptieren unsere Mutzungshedingungen und Datenschutzrichtlinien bei lhrer
Bestellung und versichern, dass Sie die envorhenen [nfarmationen geseerhlich
wernenden wollen.

4. * |£ Bestellung abschlielien
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3. Eingabe erganzender Objektinformationen

1. lhre Angaben (Adresse, Objektart, Nutzer) werden in das SPRENGNETTER-
Online-Bewertungssystem ,TEN2CLICK® Glbernommen und dort noch einmal zu
Ihrer Information angezeigt. Sie konnen diese Angaben dort nicht mehr andern.

2. Erfassen Sie in den Formularen die noch fehlenden Objektinformationen.

Allgemeine Angaben | Objektheschreibung = Ausstattung = Modernisierung  Bodenwert | Ergebnis
— Anschrift — Mutzer
Strale Barbarossasiralie Haus-Mr. 2 ® cigengenutzt
PLZ |53489  Ort Sinzig Stadtteil € vermietet
— Dhjektart — Grundstiicksidaten
& Einfamilienwohnhaus € Einfamilienwohnhaus mit Einliegenwohnung Grundsticksgrife | e
 Fweifamilienwohnhaus ¢ Dreifamilienwohnhaus
& Eigenturmswohnung  mehrfamilierwohnhaos fab 4 Woaohneinheitemn)
 unbebautes Grundstick
IT Erbbaurecht
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Allgemeine Angaben

— Gebdudeart

Ohjektbeschreibung

Immobilienbewertung

4. Eingabe der Objektbeschreibung

Die Objektbeschreibung hangt von der von lhnen angegebenen Objektart ab.

Abgesehen von Ausstattung und Modernisierung sind hier alle far lhre Wertermittlung
unverzichtbaren Informationen zum Bewertungsobjekt einzugeben.

Ausstattung | Modernisierung = Bodenwert | Ergebnis

& freistehend

" Doppelhaushalie
" Reihenendhaus
7 Reihenrmittelhaus

— Bauweise

% massiv
i Fertighaus (massin
" Fertighaus (Holz)

— Dach Photovoltaikanlage — Keller — Kellerausbhau (fiir Wohnmmzung) —
& yoll ausgebaut ¥ worhanden % vall urterkellert  voll ausgebaut

7 teilweise ausgebaut Baujaht 000 i teilweise unterkellert 7 teilweise ausgebaut

™ nicht ausgebaut ahrlicher ™ nicht unterkellert @ nicht ausgebaut

" Flachdach Stromertrag 1.000 kwh
— Gebaudedaten — Erbbaurecht

Anzahld. Geschosse = . . Festlaufzeit Jahre

2 - Waohnflache - Chjekt rDEel 180 m®
(ohne DG und KIG) I J I J 1 entschadigunogst. %
) Anzahl der Garagenstellplatze - Gehiaudeanteil
Baujahr [1885)  {(iontim Gabauds integrier) [2 =] tate. Erbhauzine epa

— Aukenanlagen

Wiert-ung) der Aultenanlagen

[ ublich

[
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5. Angaben zur Ausstattung

Zur Bestimmung des Ausstattungsstandards werden bestimmte Ausstattungsdetails
abgefragt. Anhand dieser Indikatoren wird vom Online-Bewertungs-Service in
Verbindung mit dem Baujahr und weiteren Objektkriterien der bewertungsrelevante
Ausstattungsstandard bestimmt.

Im unteren Dialogbereich kbnnen Sie (hilfsweise) den Ausstattungsstandard auch
gesamtheitlich angeben.

Allgemeine Angaben | Objektbeschreibung | Ausstattung | Modernisierung | Bodenwert | Ergebnis

— Bestimmung der Ausstattung

mehr als ein Bad g ia  hgin

separates Gaste-Wo g ia  nein

Sauna g ia  nein

Leitungen Gbemviegend auf Putz o ia % nain

Allerwande dberwiegend gedammt g ia = hgin

offener Kamin ! Kachelofen . ia % ngin

Heizung  Eingalifen (keine Machtspeicherheiz.)  Gebiude oderWohnungszentralheizung
ﬁ Fulthodenheizung & ; sonstige .B. Machtzpeicherheizung)

. Dachpappe * Kunstzchiefar Dachpfannen/-ziegel

Dacheindeckung . Maturschiefer, Metall o sonstige
T ginfach werglast & isolierverglast T Kastenfenster

Fenster T raumhohe lzolierverglasung o sonstige

— Ausstattungsstandard frei wahlen

manuelle Angahen verwenden r

Aulsstattungsstandard: I einfach vl
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6. Angaben zur Modernisierungen und Wertminderungen

Geben Sie an, welche Gebaudeelemente in den letzten Jahren modernisiert wurden.
Sie kbnnen die MaBnahmen nur erfassen, wenn das Gebaude alter als 15 Jahre ist.

Erfassen Sie hier auch die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale.

Allgemeine Angaben | Objektbeschreibung = Ausstattung | Modernisierung | Bodenwert | Ergebnis

— Modernisierungsdetails
Modernisierungen der letzten 15 Jahre
keine teilweise komplett

Bodenbelige, Wandbekleidungen und Treppenhaus . « C
Bader und WCs (Fliesen und Sanitarobjekte) C 0 C
Heizung (Brenner aaf. Kessel) . C «
Strom, Abivvasser, Heizungsleitungen und Heizkirper g . o
Fenster (Rahmen und Isolierverglasung) g o o
Warmeddmmung = . C
Dach (Eindeckung und Warmedammung) g o o
Raumaufteilung (Grundriss, Zimmergrdzen) g C C

— besoniere objektspezifische Grundstiicksmerkmale
ausstehende Ahgahen (ErschlieRungsbeitrige . &) —| 0 €
mModernisierungs- f Instandsetzungskosten —| 12,500 €
Fertigstellungskosten —| 0 €
Teilungskosten u. 4. —| 0 €
mehrmieten (Barwer) +| 0 €
mindermieten (Barwer) —| n £
sonstige | 24600 £
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7. Bodenwert

Allgemeine Angaben | Objektbeschreibung = Ausstattung  Modernisierung || Bodenwert | Ergebnis

— Bodenrichtwert

Anpassung an das Bewertungsgrundstick

FOhren Sie eine differenzierte Bodenwertermittlung durch. Sie kénnen den Bodenwert
beziglich aller Wertmerkmale (Lage, GFZ, Flache etc.) anpassen und
Bewertungsteilflachen bilden.

=+ Boden(richtwert abrufen |

im BRW nicht enthaltens begaben|

|ahgabenfreier j Bodenrichtwert | 110 €m®
£m7 x -=Werteinfluss  + | 0 &m=
abgabenfreier Bodenrichtwart = | 110 €=

— Bewertungsarundstiick

|I—d'.l meitere Teilfiche

Merkmal
Stichtag
Lage
GFZ
Flache

Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundstiick

| 01.01.2010 | 09122010
mittlere Lage in der Zone Igleich
| n,7o | 0,60

I 400 m*® I 00| m*

angepasster abgabenfreier Boderwert = €fm‘

heim Bewertungsobjekt noch ausstehende Abgahen u. &

Anpassungstaktor

x
x
x
x

[ oe
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8. Ergebnis abrufen

erstellen”

Allgemeine Angaben | Objektheschreibung = Ausstattung | Modernisierung | Bodenwert

Immobilienbewertung

Wenn Sie alle Objektinformationen eingegeben haben, klicken Sie auf ,Bewertung

— Gebdudewertermittiung

MHK 2000 Kubatur [ &ne [ Tne
WiF 1/ BIP| [ me [
Alsstattungsstandard |

Herstellungskosten (0. BMK) I— ]

Baujahr | 1985

GND A RMD Alter | i 1 Jahre

Modernisierungspunkte I—

Baunehenkosten I— %
Gehaudeherstellungskosten I— ]
Garagenherstellungskosten I— £
Alterswertminderung I— %
Gebaudesachwert insg. I— £

marktanpassungsfakior

Ergebnis

— Sachwertermittiung (Fortsetzunag)

ohjektspezifische Grundsticksmerkmale | ]
Boderwert selbststadndig nutzhar | £
Photowaltaik: anrechenharer Banwert | £

—

— hesondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

KosteniE  Fy
auszst. Ahgahen (Erschlieungshtrg. u. 43 - Ofx 1,00
mModernisierungs-finstandsetzungskosten - 12.800|x 1,00
Fertigstellungskosten - Ofx 1,00
Teilungskosten u. &. - Ofx 1,00
mMehrmieten (Barwert) + Ofx 1,00
mindermieten (Barwert) - Ofx 1,00
sonstige 24500|x 1,00

— Sachwertermitthung

Aulenanlagen | % | £
@ Bodenwert | £m®
Boderwert (angepasst) | am* | £

warlaufiger Sachwert | S

| |Eingabefeld | i |Einpabefeld mit Assistenten

— Markt-Verkehrswert

markt-fierkehrswert (rd.)

markt-fierkehrswert | £im=WWF | £
I—

|@ Bewertung erstellen || <l Zuriick |
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B Beenden

9. Wertexpertise abrufen

Allgemeine Angaben | Objektheschreibung = Ausstattung  Modernisierung  Bodenwert | Ergebnis

— Gebdudewertermitthung

1. FdOr lhre ausfuhrliche Wertexpertise in Form eines PDF-Dokuments klicken Sie
auf ,Ergebnis drucken®.

2. AnschlieBend kénnen Sie Ihre Angaben bei Bedarf &ndern und ein neues
Wertermittlungsergebnis abrufen oder den Online-Bewertungs-Service beenden.

3. Wenn Sie Unterstitzung bei der Eingabe benbétigen, klicken Sie auf ,Hilfe®.

— Sachwertermittlung (Fortsetzung)

© Sprengnetter GmbH | 2010

MHE 2000 [ kubatur 363 £ I 923 m® Marktanpassungsfaktar I 0,64
WWF BRI | 180 m* | 1161 ohjektzpezifische Grundsticksmerkmale -6.400 &
Ausstattungsstandard | stark gehahen Bodenwent selhststandig nutzhar | 0=
Herstellungskosten (0. BME) | 388.992 £ Photovaltaik; anrechenbarer Barwert 3617 £
Baujahr EEES

| — hbesondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale
GMD [ RMD | Alter | 100 ] T 25 Jahre Kosten@

. osten |
Modemisierungspunkie [ s ausst Abgaben (Erschlielungshtrg u 4) — ol 0,64
Baunehenkosten I 17] % Modernisierunos-finstandsetzungskosten - | 12.500)x| 0,64
Gebiudeherstellunyskosten 485121 € Fertigstellungskosten - 0= 0,64
Garagenherstellungskosten 13.207 £ Teilungskosten u. &. - 0x 0,64
Alterawerminderng | 1415 % Mehrmieten (Barwert) + 0= 1,00
Gehaudesachwert insg. [ snzoe0 € Mindermieten (Barwert) - 0w 1,00

sonstine 2.4500)x 0,64
— Sachwertermittiung
AUREnanlagen [ 50 % [ an103 e - Markt-Verkehrswert
@ Boderwert 110 &m? markt-nerkahrswert I 1773586 €mWF 318241 £
Bodenwert (angepasst I a0 =R 81.000 € markt-nerkahrswert (rd.) 318.000 =
vorlaufiger Sachwert a03163 £
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10. Mein Konto

Unter ,Mein Konto® (1.) kbnnen Sie alle gekauften Objektwerte einsehen (2.) und
noch offene Bewertungen aufrufen, um in diesen die Angaben zum Objekt noch
einmal zu andern. Auch die Einzelnachweise fur alle Transaktionen stehen zum
Download (unter 2.) bereit.

) b
i startseite Kaontakt AT Sitemap Impressum @ AGH & Abrﬁlald’ ﬁ Mein Kontao

Sprengnetter Online-Bewertungs-Service SPRENGNEﬁER

AL LR

Immobilienwerte in weniger als 2 Minuten! 2% V 7, Immobilienbewertung

-

PORTFOLIO I MARKTDATEN m

Einfach, unabhangig, iiberzeugend - rund um die Uhr =

b Online-Bewertungs-Service Mein Konto SPRENGNETTER
ONLINE-BEWERTUNGS-SERVICE

b Adresse eingehen

Wertexpertise in weniger als 2 Minuten

b Produktwihlen In diesem Eler_e_ich haben Sie die M_ﬁglichkeit, lhre persdnlichen Einstellungen zu andern und
von lhnen getatigte Bestellungen einzusehen.
Fergdnzende Angaben

4
MEINE DATEM MEINE BESTELLUMGEM

i meine Einstellungen: gekaufte Markidaten

Registrierungsdaten ginsehen|. mehr] ’
\ Passwart R e i
> 4 : 3 i einfach, unobhangig, iberzeugend -
. 2 ekaufte Ohjekiwerte L '8 :
Zahlungsinformationen ) g | FndEm AT

POF-Ausgabe einsehen[. mehr]
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