BANKMAGAZIN: Wie wird die Finanz-
krise die Immobilienbewertung in
Banken beeinflussen?

Kierig: In der Vergangenheit, insbhe-
sondere im Kleindarlehensbereich,
sind oft zugunsten des Vertriebs Ab-
striche an der Sicherheit der Werter-
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mittlung gemacht worden. Dies dirf-
te sich im Zusammenhang mit der
aktuellen Krise grundlegend andern:
Immer mehr Kreditinstitute werden
ihre Beleihungsvorschriften an den
strengen Vorgaben der Verordnung
iber die Ermittlung der Belethungs-
werte von Grundstiicken [BelWertV)
ausrichten. Eine differenzierte Be-

wertung inklusive Objektbesichtigung
wird somit bei jeder Kreditvergabe -
und nicht nur jenseits der Kleindarle-
hensgrenze - erfolgen.

BANKMAGAZIN: Eine genaue Immo-
bilienbewertung ist zwar zeit- und
kostenaufwandig, aber sicherer fir
das Finanzinstitut. Kann die IT dieses
Dilemma losen? Wie unterstiitzt die
IT den Immobilien-Gutachter?
Kierig: Mit der IT wird der Workflow
optimiert und beschleunigt. Das be-
ginnt schon mit der Beauftragung
des geeigneten Gutachters. Die
Sprengnetter goValue GmbH bietet
zum Beispiel einen webbasierten
Service zur vollautomatisierten Ver-
mittlung von Bewertungsdienstleis-
tungen - Objektbesichtigungen, Gut-
achten etc. Die Software Ubernimmt
fir den Gutachter etwa Routineauf-
gaben wie die Beschaffung der Un-
terlagen oder die erforderlichen

Objektbesichtigung bel jeder Kreditvergabe

Plausibilitatsprifungen. Sie stellt zu-
dem sicher, dass die Vorschriften
eingehalten werden. Auch die Ermitt-
lung der Mindestwerte, also der Wer-
te, die bei einer moglichen Verwer-
tung kurzfristig erzielt werden kon-
nen, kann uber einen Mindestwert-
Atlas online abgerufen werden.

BANKMAGAZIN: Kann die IT die Ex-
pertise eines Gutachters ersetzen?
Kierig: Ja, in bestimmten Fallen ist
das mdaglich. Fur Einfamilien- und
Mehrfamilienwohnhauser sowie Ei-
gentumswohnungen stehen flachen-
deckend fur ganz Deutschland die er-
forderlichen Daten zur Verfiigung.
Die per IT errechneten Werte fur die-
se Objektarten weichen im Durch-
schnitt um weniger als zehn bis 15
Prozent von den Werten ab, die Gut-
achter ermitteln. Das ist eine Treffsi-
cherheit, die im Massengeschaft voll-
kommen ausreicht. K



